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:עובדות המקרה

. קבוצת רוכשים התקשרו עם בעלי המלון לרכישת זכויות ביחידות דיור במלון

, כאשר לפי ההסכם, ההתקשרות בוצעה על רקע התקשרות בעלי המלון עם רשת הילטון

. חברת הניהול תהיה הילטון

ודמי , התקשרו בעלי המלון עם חברת ניהול ישראלית, כאשר ההסכם עם הילטון הסתיים

. הניהול עלו משמעותית

:המחלוקות

?"מותג בינלאומי"האם בעלי המלון היו מחויבים להתקשר עם חברת ניהול שהיא •

?האם לבעלי המלון מותר לעדכן את דמי הניהול•

עניין מלון מלכת שבא–פתח דבר 

ומה פסיקתו מלמדת על המגמה הנוכחית , כיצד הכריע בית המשפט העליון
?בפרשנות חוזים



סעיפי ההסכם הרלוונטיים–מלכת שבא 

(:שטיין.אהשופט ' כ)הכרעת בית המשפט העליון 

הסדרה "כי אם במערכת חוזית הכוללת , נקבע כי לא מדובר בחוזה יחס, בניגוד לקביעת בית המשפט המחוזי–לא חוזה יחס

(20' ס..." )מפורטת לפרטי פרטים, פורמלית ממצה

.לשון החוזה בעלת מעמד מכריע, כאלהסגורים ומפורטים בהסכמים –מעמד בכורה ללשון

לאוכי;חותםהואעליובחוזהמפורשביטוילידילבואצריכותוכוונותיומטרתוכי,עסקילחוזהצדכליֵדַע"
הןאלה.תכליתואתאוהצדדיםכוונתאת,כביכול,משקףאינוהחתוםההסכםלפיהןטענותתִשָמַעְנָה
חוזיםמערכתעלחתימותיהםאתששמואחרי,מהןלסטותמבקשיםשהמערעריםככל.היסודמושכלות
".זאתנרשהלא–פרטים-לפרטישפורטהעסקית



תורת שני השלבים–תקציר הפרקים הקודמים 

:(1980)4פסקה,397(4)לד,והבלוהמכסאגףמנהל'נטלמעליות65/78א"ע

.ברורההינההמסמךכשלשוןהצדדיםכוונתבדברחיצוניותראיותלהשמיעמקוםאין"

למקוםיש,פירושטעוןהואכאשרהיינו,פניםלשתימשתמעתהחוזהלשוןכאשררק

".לאמיתההכוונהעללעמודכדיחיצוניותלראיותלהיזקק

החוזהלשון

כן

לא



רקע–אפרופיםהלכת 

(:1995)265( 2)מט, מ"בע( 1991)שיכון ויזום אפרופים' מדינת ישראל נ4628/93א "ע

.90-גל העלייה הגדול מברית המועצות בתחילת שנות ה: הרקע

לעידוד בניית " חוזה פרוגרמה"המדינה התקשרה עם קבלנים במסגרת : היוזמה הממשלתית

.דירות לעולים חדשים

במקרה של מימוש התחייבות רכישה בפרויקטים שלגביהם ניתנה ": הסעיף שבמחלוקת

ינוכה מחיר הדירה , לאחר תום תקופת הביצוע, 100%התחייבות רכישה בשיעור של 

(("3()ח)6סעיף " )בגין כל חודש שלאחר תקופת הביצוע5%סכום בשיעור של , ]...[

הפיצויים חלים רק בגין איחור בהצגת דרישת קבלן למימוש , על פניו: השאלה הפרשנית

.לא על איחור בביצוע הבנייה עצמה, התחייבות הרכישה

?האם זו אכן הייתה כוונת הצדדים



משמשתהחוזהשלברורה-הלאאוהברורהלשונואשרשלבי-דומבחןלא"

פוסקתבלתיתנועהובו,שלבי-חדמבחןאלא,שלוראייתיתהיתוךנקודת

כילסתירההניתנתחזקהיצירתתוך,החיצוניותלנסיבותיוהחוזהמלשון

ניתנתזוחזקה.החוזהשלהרגילהמלשונוהעולהזוהיאהחוזהתכלית

"הנסיבותמכלולבאמצעותלסתירה

קריסת שני השלבים-אפרופיםהלכת 



הדילמה הפרשנית–אפרופיםהלכת 



התכלית האובייקטיבית–אפרופיםהלכת 

הדעת הסובייקטיבי אומדכמו גם במקרים אחרים שבהם , החוזה יפורש במקרה זה"

פי -על, הניצבת לפני השופטהמשותף אינו רלוואנטי לפתרון הבעיה הפרשנית 

, המטרותהתכלית האובייקטיבית של החוזה היא . האובייקטיביתתכליתו 

"שחוזה מהסוג או מהטיפוס של החוזה שנכרת נועד להגשיםהאינטרסים והתכליות 



אפרופיםהלכת אישרור–עניין ארגון מגדלי ירקות 

1( 2)סאד "פ, מדינת ישראל' נ' מ ואח"ארגון מגדלי הירקות אגודה חקלאית שיתופית בע2045/05א "דנ

המחלוקת המרכזית נסבה סביב השאלה האם הסכם הפיצוי למגדלי תפוחי אדמה חייב את : המחלוקת

, ללא קשר להיקף הייבוא בפועל משטחי הרשות הפלסטינית, המדינה בפיצוי מלא בגין ביטול מכסות הגידול

.או שהפיצוי הותנה בנזק שנגרם בפועל כתוצאה מייבוא זה

:להסכם בנושא פיצוי למגדלי ענף הירקות בעקבות הסכמי השלום5' ס

ביטול מכסות בתפוחי אדמה.ו"

בכל אחת משלושת . ביטול המכסות בתפוחי אדמה יעשה הדרגתית בהתאם להסכמי האוטונומיה.1

השנים הבאות יממן משרד האוצר פיצוי על ביטול המכסות לפי הכמות הנכנסת מהאוטונומיה בפועל 

."עם הביטול המוחלט של המכסות, (עד מלוא גובה המכסות)והשאר 



קולות הביקורת–מדינת ישראל ' עניין ארגון מגדלי ירקות נ

:חשיןמישאלהשופט ' כב

רב הוא הפיתוי שלא להעמיק חקר בתכלית "

של התכלית ברישתהוליפול הסובייקטיווית

שאני כה אפרופיםזו היא רוח . האובייקטיווית

"ואותה ביקשתי לעצור בדרכה, חושש מפניה

:גרוניסהשופט אשר ' כב

אלא באווירה , עצמהאפרופיםהבעיה איננה בהלכת "

הפיכתו של בית המשפט למעין האזהרה מפני . שיצרה

, על ידי בית המשפטומפני שִכְתוּב החוזה, לחוזה" צד"

ראוי לה שתהדהד מבית המשפט בקרית שמונה ועד זה 

"שבאילת



המטוטלת החלה לחזור: דנציגרהשופט ' פסיקות כב

(.13.2.2008נבו )מ"בע( 1992)סוכנות לנכסים סכסוןאנגלו' בלום נ5925/06א "ע

קובע מפורשות את , (או מי מטעמה)סכסוןאנגלואשר נוסח על ידי , ההסכם, כאמור"

זכאי בלום , על פי הוראות ההסכם. המקרים בהם תהא זכות ביטול לכל אחד מן הצדדים

רשאית לעשות כן רק סכסוןשאנגלולבטל את ההסכם מכל סיבה שהיא בשעה 

לאחרונה הבעתי את דעתי . בהתקיים אחד מהמקרים המנויים ברשימת מקרים סגורה

יש ליתן לה משקל מכריע בפרשנות ההסכם, כאשר לשון ההסכם היא מפורשתלפיה 

ואני סבור כי דברים אלו יפים גם לעניין ([ 28.1.08)מ "בענורקייט' לוי נ5856/06א "ע]

"שבפני



2011-א"התשע–( 2' תיקון מס( )חלק כללי)חוק החוזים 

:(א)25סעיףנוסח

שהואכפי,הצדדיםשלדעתםאומדלפייפורשהחוזה"

דעתםאומדאם,ואולם,הענייןומנסיבותהחוזהמתוךמשתמע

החוזהיפורש,החוזהמלשוןבמפורשמשתמעהצדדיםשל

.(החוזיםלחוק(א)25'ס)"ללשונובהתאם



עניין ביבי כבישים

: עובדות

שנחתם , הדיון נסב על חוזה עבודות בנייה ותשתית נרחב לשדרוג מסילות רכבת

. בעקבות מכרז ציבורי( מזמין העבודות)לרכבת ישראל ( קבלן)בין ביבי כבישים 

התגלעו מחלוקות רבות לגבי תשלומים נוספים שדרשה ביבי , במהלך הפרויקט

. ונזקי שיטפונות, עיכובים, עבודות נוספות, כבישים בגין שינויים

: המחלוקת

" חוזה יחס"ב, ביבי כבישים, החברה הקבלנית, האם מדובר כטענת המערערת

?"חוזה סגור"או כטענת רכבת ישראל ב



החוזהוסוגמהות-הבחינהמוקד

:יחסחוזה

תנאיםהוספתידיעלחלליואתולהשליםפתוחיחסחוזהלפרשנדרשאשרשופטשלתפקידו"

חיוביםקביעתכוללזהתפקיד.עובדתייםממצאיםלקביעתכןעלמוגבלאיננויצירתופריוחיובים

".בכללותההמשפטושיטתהחוזיםדיניידיעלהמוכריםערכייםשיקוליםעלבהתבססוזכויות

:סגורחוזה

וכן,הצדדיםדעתאומדשלהקיבולכליהיאהחוזהלשוןכיקובעאשרהבסיסיהכלללנוכח

בינםלקבועהתכוונולחוזהשהצדדיםמהאתמשקפתברורהלשוןלפיההפרשניתבחזקהבהתחשב

יעסוקלאסגורחוזהשלתנאיושלמשמעותםלגביבמחלוקתלהכריעבאאשרשופט–עצמםלבין

מה"היאלענותעליויהאשעליההיחידההשאלה:אומרהווה.החוזהעובדותשלבקביעתןאלא

"?עובדהשלכענייןהצדדיםביניהםהסכימו

:יישום

.ממנולסטותואיןסגורחוזההואההסכם

:עמדת השופט שטיין

יחסחוזה סגורחוזה



המתקשריםהצדדיםזהות:הבחינהמוקד

:(פרטייםאנשיםהצדדיםשני)פרטיחוזה

מאחר,בכורהשלמעמדלהקנותראוילההתכליתהיאהכריתהבמועדהצדדיםרצוןהגשמת,הפרטיבחוזה"

בשלמוגבלתהחוזיתבשפהלהשתמשיכולתםואולם,שווהבמישורהמצוייםרציונלייםבצדדיםשמדובר

"החוזייםהפרשנותדינירזיעםהחלקיתהיכרותם

:(פרטישניצד,עוסקאחדצד)צרכניחוזה

ביןהקייםהשוויוןחוסרבשלוזאת,מרכזימעמדהמקבלתהתכליתהיאהשיטהערכיכיבוד,הצרכניבחוזה"

;החלשהצדנגד(העוסק)החזקהצדידיעלהחוזייםהפרשנותכללישללרעהלניצולחששהמעורר,הצדדים

:(עוסקיםהצדדיםשני)עסקיחוזה

בשיםוזאת,החוזיתההתקשרותלשכלוללהיותצריכההפרשנותדינישלהעיקריתשאיפתם,העסקיבחוזה"

לעשותדייםמתוחכמיםגםאלא,שווהבמישורהמצוייםרציונלייםצדדיםרקלאהםשהמתקשריםלכךלב

"[...]כרצונםהחוזהעיצובלצורךהמשפטייםבכלליםשימוש

:יישום

מכריעההלשוןולכןמתוחכמיםצדדיםביןעסקיבחוזהמדובר

:גרוסקופףעמדת השופט 

פרטיחוזה עסקיחוזה



A.T.S Investmentפרשת : הלכה למעשהגרוסקופףגישתו של השופט 
:המקרהעובדות

.והשכרתושיפוצולצורךבנייןנרכששבובגרמניהן"נדללמיזםהצטרפו,המערערות

.דוללוההסכמיםלהוראותובהתאםנוסףמימוןלהעמידסירבוהמערערות,מסויםבשלב

.סירבההמשיבהאך,שהשקיעוהכספיםהחזראתהמערערותדרשו2011בשנת

: עיקר המחלוקת

בהתבסס " )השקעות הוניות"או שמא ( כלשון ההסכמים" )הלוואת בעלים"האם הכספים שהועברו הם 

?(על מהותם הכלכלית

: פסיקת בית המשפט המחוזי

השקעות הוניות כוונתם האמיתית הייתה לבצע, "הלוואות בעלים"אף שהצדדים השתמשו במונח 

הכספים , לכן. לווה-ולא יחסי מלווה, ההתקשרות נועדה ליצור שותפות עסקית להפקת רווחים. בפרויקט

.דבר שלא קרה עד היום–יוחזרו רק אם וכאשר ייווצרו הכנסות או רווחים מהפרויקט 

:פסיקת בית המשפט העליון

.חזקה שבקיאים ברזי הניסוח המשפטי, מדובר בחוזה עסקי שנערך על ידי אנשי עסקים מנוסים•

.כמעט מכריע, יש להעניק ללשון הברורה מעמד דומיננטי, במצב כזה•



2024-ד"התשפ, (3' תיקון מס( )חלק כללי)הצעת חוק החוזים : מבט לעתיד



(9.7.2025)נוסח מעודכן –2024-ד"התשפ, (3' תיקון מס( )חלק כללי)הצעת חוק החוזים 



ארגז כלים לניסוח חוזים-סיכום מעשי 

פתוחיםקצוותלהשאירלא



שותף| ץ"כגלעד 

03-7457443

giladk@s-horowitz.com
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